Modelos de rescisão de contrato de aluguel
Carta de rescisão, carta com dispensa de multa por transferência de trabalho e termo de distrato. Material gratuito do blog Imóveis SC.

Antes de usar
Substitua tudo entre colchetes. Imprima em duas vias e peça o recibo assinado na via que fica com você: é o comprovante de recebimento que sustenta o prazo do aviso prévio.
A multa por saída antes do prazo é proporcional ao período já cumprido, conforme o art. 4º da Lei 8.245/91. A fórmula é: multa pactuada x (meses restantes / prazo total do contrato).
Se a saída decorre de transferência determinada pelo empregador para outra localidade, o parágrafo único do art. 4º dispensa a multa, desde que a notificação seja por escrito e com no mínimo trinta dias de antecedência. Use o modelo 2 e anexe a declaração do empregador.
Na denúncia de locação por prazo indeterminado, o art. 6º exige aviso por escrito com antecedência mínima de trinta dias. Sem o aviso, o locador pode exigir quantia equivalente a um mês de aluguel e encargos.
Este material é informativo e não substitui a orientação de um advogado.
Modelo 1: carta de rescisão (inquilino devolve o imóvel)
[Cidade], [data]

À  [nome do locador ou da imobiliária]
Ref.: contrato de locação do imóvel situado à [endereço completo], firmado em [data]

Prezados,
Venho, por meio desta, comunicar formalmente a intenção de rescindir o contrato de locação em referência, com entrega das chaves prevista para [data], respeitando o aviso prévio de [30] dias previsto em contrato.
Solicito o agendamento da vistoria de saída para a mesma data e a informação do valor do acerto final, com a discriminação de aluguel proporcional, encargos e eventual multa proporcional ao período não cumprido, nos termos do art. 4º da Lei 8.245/91.
Coloco-me à disposição para agendar a vistoria e concluir a devolução.

Atenciosamente,

[nome completo]  ·  CPF [número]
[telefone]  ·  [e-mail]

Recebido em ____/____/______  por  _________________________________________

Modelo 2: rescisão com dispensa de multa por transferência de trabalho
[Cidade], [data]

À  [nome do locador ou da imobiliária]
Ref.: contrato de locação do imóvel situado à [endereço completo], firmado em [data]

Prezados,
Comunico a rescisão do contrato de locação em referência, com entrega das chaves prevista para [data], observado o prazo mínimo de trinta dias de antecedência.
A devolução do imóvel decorre de transferência determinada pelo meu empregador, [nome da empresa], para prestar serviços em [cidade/estado], localidade diversa daquela do início do contrato. Nos termos do parágrafo único do art. 4º da Lei 8.245/91, fica dispensada a multa contratual.
Anexo a declaração do empregador comprovando a transferência.
Solicito o agendamento da vistoria de saída e a informação do acerto final, excluída a multa.

Atenciosamente,

[nome completo]  ·  CPF [número]
[telefone]  ·  [e-mail]

Recebido em ____/____/______  por  _________________________________________

Modelo 3: termo de distrato (rescisão por acordo)
TERMO DE DISTRATO DE CONTRATO DE LOCAÇÃO
Locador: [nome], CPF/CNPJ [número], residente em [endereço]
Locatário: [nome], CPF [número], residente em [endereço]
Imóvel: [endereço completo]
Contrato original: firmado em [data], com prazo de [X] meses

As partes acima qualificadas, de comum acordo, resolvem rescindir o contrato de locação em referência, nos seguintes termos:
1. A locação encerra-se em [data], com a entrega das chaves nesta data.
2. O valor devido até o encerramento é de [valor], assim discriminado: aluguel proporcional [valor], condomínio [valor], IPTU [valor], consumo [valor].
3. A multa contratual fica [dispensada / fixada em (valor), correspondente ao período não cumprido].
4. A garantia [caução / seguro-fiança / fiança] fica [devolvida em (valor) até (data) / liberada], exonerando-se expressamente o fiador [nome], quando houver.
5. Foi realizada vistoria de saída em [data], cujo laudo integra este termo. Os reparos identificados são [descrição ou "nenhum"], a serem executados até [data] por [responsável].
6. Cumpridas as obrigações acima, as partes dão-se mútua, plena e geral quitação, nada mais tendo a reclamar uma da outra em razão do contrato ora distratado, ressalvado apenas [ressalvas ou "nada"].

[Cidade], [data]
_______________________          _______________________          _______________________
Locador                                        Locatário                                  Fiador (se houver)

Checklist do acerto final
1. Vistoria de saída realizada no dia da entrega das chaves, comparada com a de entrada, com fotos datadas
1. Termo de entrega de chaves assinado, com data e hora
1. Aluguel calculado proporcionalmente até a data da entrega das chaves
1. Contas de água, energia e gás quitadas ou com transferência de titularidade protocolada
1. Condomínio e IPTU proporcionais acertados, quando são encargo do inquilino
1. Reparos limitados ao que a vistoria apontou como dano além do desgaste natural
1. Orçamento ou nota apresentados para todo desconto feito na garantia
1. Caução devolvida com o rendimento previsto em contrato
1. Fiador exonerado expressamente por escrito
1. Quitação recíproca assinada, com as ressalvas registradas no próprio documento
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